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Projektant A";ﬁ(:r: I?r r:'!wski architektonicznej Architektura 01.04.2025r.
| fraj A/PB/8300/153/83
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do projektowania bez
.. ograniczeh w specjalnosci
Sprawdzajgcy mgr inz. arch. architektonicznej Architektura 01.04.2025r.

Jan Drzazga

A/PB/8300/240/83
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Spis tresci projektu zagospodarowania terenu

Strony:
I. Oswiadczenie projektanta odpowiedniej specjalnosci
o sporzqdzeniu projekiu zgodnie 3
Z obowiqzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej

Il. Czes¢ opisowa

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego. 4
2. lIstniejgcy stanu zagospodarowania dziatki lub terenu. 4
3. Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu lub terenu. 4
4. Zestawienie powierzchni. 4
5. Inne informacje i dane. (§ 14 pkt 5 rozporzqdzenia) 5-6
6. Warunki ochrony przeciwpozarowej. 7
7. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu. 7

lll. Czesé rysunkowa
Mapa do celéw opiniodawczych — plan sytuacyjny 1:500 8



OSWIADCZENIE PROJEKTANTA
Dziatajgc zgodnie z trescig art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz.U. z2021r. poz. 2351 z pdzniejszymi zmianami), oswiadczam, ze

dokumentacja projektowa:

Przebudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego

ul. Wréblewskiego 4-6

75-350 Koszalin

Kategoria obiektu budowlanego: Xl
Identyfikator dziatki: 326101_1.0021.173.28
dz. nr 173/28 obr.21

zostata sporzgdzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy

technicznej:

do projektowania bez ograniczeh w specjalnosci
mgr inz. arch. architektonicznej
Mikotaj Krajewski A/PB/8300/153/83

ZP- 0250

do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
mgr inz. arch. architektonicznej
Jan Drzazga A/PB/8300/240/83

IP- 0349

Koszalin 01.04.2025r.



1.0 Przedmiot zamierzenia budowlanego.

Przedmiotem zamodwienia przez Inwestora jest remont budynku
mieszkalnego wielorodzinnego w zakresie:

- przebudowy mieszkan — uzyskanie samodzielnosci poszczegolnych lokali,
- remont elewaciji frontowe],

- docieplenie scian elewacji pozostatych ( w tym $ciany piwniczne),

- docieplenie stropu piwnicznego,

- docieplenie stropu ostatniego pietra,

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej (okna na klatce schodowej, strychu
i piwnicy — drzwi zewnetrzne na klatke schodowq),

- instalacja cieptej wody uzytkowej,

- instalacja centralnego ogrzewania.

2.0 Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki lub terenu.

Tereny objety inwestycjg znajduje sie na terenie w catosci dziatki nr 347. Dziatka ta
jest zabudowana.
Na terenie dziatki znajdujg sie instalacje kanalizacji sanitarnej, wodociggowej
oraz energetycznej, gazowej. Przy budynku znajduje sie nitka instalacji cieptownicze.
Doprowadzenie  sieci  cieptowniczej zostanie  poprzedzone  osobnym
opracowaniem.
Dziatka nr dz. nr 173/28 obr.21 , m. Koszalin posiada bezposredni dostep do drogi

publicznej .

3.0 Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu.
Projektowana inwestycja nie wprowadza zmiana w zagospodarowanie terenu
dz. nr 173/28 obr.21, m. Koszalin. Projekt zewnetrznej instalacji cieptowniczej
zostanie poprzedzony osobnym opracowaniem

4.0Zestawienie powierzchni
Projektowana inwestycja nie wprowadza zmiana w zagospodarowanie terenu
dz. nr 173/28 obr.21.



5.0 Informacje i dane:
a) Ochrona konserwatorska:
Budynek znajduje sie na terenie J3MW/U wedtug UCHWALY
NR XLII/594/2018 RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE z dnia 15 marca 2018 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Srédmiescia Koszalina.
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Dziatka, ktérej dotyczy inwestycja lezy w obszarze ,, ,,B" czesSciowej
ochronie konserwatorskiej. Budynek wpisany do Wojewodzkiej Ewidencji
Zabytkow.

W planowanej inwestycji uwzgledniono zakaz rozbudowy i nadbudowy,

nakaz utrzymania gabarytéw budynku, gabarytu i formy dachu,



b)

kompozycji i detalu elewacji, stolarki bramy wejsciowej, podziatow
stolarki okiennej.

Prace ziemne wykonywac z dbatosciq i ostroznoscig — w przypadku
odkrycia znaleziska cennego kulturowo fakt ten nalezy zgtosic do WOUZ
oddziat Koszalin oraz zaprzestac prace.

Planowana inwestycja nie bedzie oddziatywac negatywnie na dobra
materialne i kultury.

Wptyw eksploatacji goérniczej na dziatke Iub teren zamierzenia

budowlanego:

Planowana inwestycja nie znajduje sie w granicach terenu gorniczego.

c)

Charakterystyka ekologiczna:

e emisja zanieczyszczen gazowych bedqcych efektem spalania
gazu — nie dotyczy.

e w efekcie zatozonego programu uzytkowego zanieczyszczenia
pytowe, ptynne i zapachowe - nie wystepujq.

e uUsuwanie odpaddow statych w ramach istniejgcego zaktadu:
Odpady bedg gromadzone w pojemnikach plastikowych
i oproznianych okresowo przez koncesjonowany zaktad.

e dla zatozonego programu uzytkowego nie wystepuje zwigzana
z eksploatacjg budynku emisja hatasu, wibraciji i promieniowania,
w tym jonizujgcego, jak rowniez nie powstaje pole
elektromagnetyczne czy inne zaktdcenia.

e W celu zapewnienia ochrony Swiata przyrodniczego przed
przystgpieniem do prac projektowych dokonano sprawdzenia, czy
teren przewidziany pod realizacje inwestycje nie jest zasiedlony
przez zwierzeta podlegajgce ochronie.

e Charakter, program uzytkowy i wielkos¢ obiektu oraz sposdb jego
posadowienia — nie wptywa negatywnie na powierzchnie ziemi,

glebe oraz wody powierzchniowe i podziemne.



6.0 Warunki ochrony przeciwpozarowej:

Ze wzgledu na rodzaj budynku oraz zakres prowadzonych prac podczas
remontu budynku  opracowanie nie  potrzebuje  uzgodnienia
Z rzeczoznawcqg do spraw pozarowych.

7.0 Informacja o obszarze oddziatywania obiektu:

Ustawa o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.]. Dz.U.z2015r. poz. 199
podzn.zm.)

Inwestycja nie wprowadza ograniczen
w zagospodarowaniu terenow
sgsiednich;

Rozporzgdzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkow jakim
powinny odpowiadac budynkiiich
usytuowanie

(Dz. U.z2019r., poz. 1065)

Inwestycja nie wprowadza ograniczen
w zagospodarowaniu terenéw
sgsiednich

§12, §13, §271,

Przewidziana inwestycja nie narusza warunkdw uzytkowania budynkdw

sgsiednich w zakresie zapewnienia naturalnego oswietlenia pomieszczen

przeznaczonych na pobyvt ludzi, nie wptywa rowniez na zagospodarowanie

dziatek sgsiednich.

Warunki techniczne jaokim powinny odpowiadac budynkiiich usytuowanie:

§12; 813: §271.

Obszar oddziatywania obiektu projektowanego miesci sie w catosci
W granicy dziatki, na ktérych zostat zaprojektowany.




